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Eckdaten

31.851 m? groRes Grundstlick in einem Industriegebiet im Stadtteil Lebenstedt, Stadt

Salzgitter, Niedersachsen
Bestehend aus 1 Hallenkomplex (Nrn. 1-4, Baujahre 1980-2003), 1 Kaltlagerhalle (Baujahr

2008)

Gesamtnutzflache 9.480 m?

6.640 m? Produktionsflache
200 m? Biuroflache
2.640 m? Kaltlagerflache
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Geographische Zuordnung

= Das Objekt liegt in der kreisfreien Stadt Salzgitter (ca. 104.000 EW), Niedersachsen, ca. 25 km Luftlinie
sidwestlich vom Stadtzentrum von Braunschweig und ca. 55 km slidostlich des Stadtzentrums der
Landeshauptstadt Hannover.

Wirtschaftsstruktur

= Salzgitter bildet mit den Stadten Braunschweig und Wolfsburg eines der neun Oberzentren
Niedersachsens und ist Teil der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg. Salzgitter
ist der drittgroRte Industriestandort Niedersachsens. Ansdssige Grollunternehmen kommen aus den
Bereichen Stahl- und Fahrzeugbau. Darlber hinaus sind zahlreiche mittelstandische Unternehmen in
Salzgitter ansassig. Stahlprodukte der Salzgitter AG, Motoren von VW, Busse und Lkw von MAN,
Steuergerate und Kfz-Elektronik von Bosch und Triebwagen von Alstom/LHB sind weltweit im Einsatz. Sie
befinden sich in der Zulieferbranche fiir Kraftfahrzeugindustrie und in Pharmazie, Kunststoff- und
Holzverarbeitung, Elektronik, Feinmechanik und Papier. Das schwedische Einrichtungsunternehmen IKEA
wahlte die Stadt als Standort fir ihr weltweit grofStes Distributionszentrum. Zunehmende Bedeutung
gewinnt auch der Dienstleistungssektor mit Banken, Handel und Gewerbe. Salzgitter ist seit 1994
Standort der Fachhochschule Ostfalia mit den Studiengingen Transport- und Verkehrswesen, Okologie,
Sportwissenschaft und Mediengestaltung. Weiterhin hat auch die Ansiedlung des Bundesamtes fir
Strahlenschutz und die Technikzentrale der Eon-Avacon diesen Bereich gestarkt.
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Uberregionale Verkehrsanbindung

" Es fihren mehrere Autobahnen (BAB 7, BAB 39, BAB 395) sowie Bundesstralden (B 6, B 248) nach bzw.
direkt durch Salzgitter. Einen zentralen Hauptbahnhof gibt es nicht. Drei Regionalbahnlinien machen
Halt an verschiedenen Stationen. Der nachste ICE-Bahnhof ist der Hauptbahnhof in Braunschweig in ca.
25 km Entfernung. Salzgitter verflgt Gber den umschlagsstarksten Binnenhafen Niedersachsens, der
Uber einen Stichkanal an den Mittellandkanal angebunden ist. Ein Glterverkehrszentrum liegt direkt am
Stichkanal. Der nachstgelegene Verkehrsflughafen ist der internationale Flughafen Hannover-
Langenhagen in ca. 75 km Entfernung.
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Gemeinde / Stadtteil / StraRe

= Salzgitter-Lebenstedt ist mit rd. 45.000 Einwohnern der bevoélkerungsstarkste Stadtteil und bildet das
Verwaltungszentrum Salzgitters. Das Bewertungsobjekt befindet sich am siidwestlichen Rand des
Stadtteils Lebenstedt in einem Gewerbegeiet, ca. 2,0 km Luftlinie sidwestlich vom Stadtteilzentrum
entfernt.

OPNV-Anbindung
®  Es besteht eine durchschnittliche Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Eine
Bushaltestelle befindet sich in ca. 200 m Entfernung (Haltestelle Fredenberg). Der nachste

Regionalbahnhof ist ca. 3,5 km entfernt (Salzgitter-Lebenstedt).

StraBennetz

® Die Grundstilicke werden durch eine StichstraRe von der John-F.-Kennedy-StralRe erschlossen. Die
Anschlussstelle zur Autobahn A 39 (Anschlussstelle SZ-Lichtenberg) befindet sich direkt sidostlich. Die A
7 istin ca. 11 km Entfernung zu erreichen (Autobahndreieck Derneburg-Salzgitter).

Parkplatzsituation
= Parkmoglichkeiten stehen auf dem Grundstiick in ausreichendem Umfang zu Verfigung.
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Erlduterung zum Grundstiick

= Das Objekt besteht aus 5 Flurstiicken mit Gberwiegend regelmafligem Zuschnitt. Die zu bewertende
GrundstiicksgroRe betrdagt insgesamt 31.851 m? und ist Uberwiegend topografisch eben. Die
Grundstickausnutzung betragt ca. 24% (Flurstlicke 605, 610/1, 604/2) bzw. ca. 18% (Flurstiicke 615,
616). Erweiterungen sind moglich (Fur Flurstiick 616 ist die Erweiterung der Parkplatzflache im 6stlichen
Grundsticksbereich geplant).

Erlduterung zum Gebaude
* Auf den Grundstlicken befinden sich ein Hallenkomplex, bestehend aus 4 Teilbereichen (Nrn. 1 bis 4)

und eine Halle (Nr. 5).
Produktionshalle mit Bliroflachen im 1. Obergeschoss, Baujahr ca. 1980
Produktionshalle, Baujahr ca. 1998
Produktionshalle, Baujahr ca. 2001
Produktions- und Lagerhalle, Baujahr ca. 2003
Kaltlagerhalle, Baujahr ca. 2008
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Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Landesamt fiir Geoinformation und
'1; Land icklung Nied h

Erstelt am: 23.05.2012

Landesamt filr Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Erstallt am: 01.06, 202

Flurstiick 604/2, Flur 12, Gemarkung Lebenstedt

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Salzgitter, Stadt

Landkrels Salzgitter, Stadt
Lage: J.-F -Kennedy-SirzRe 48
Flache: 1588 m?
Tatsachiiche Nutzung:

1588 m? Industrie und Gewerbe

Angaben zu Buchung und Eigentum

Amisgericht Salzgitter
CGrundbuchbezirk Lebenstedt
Grundbuchbiatt 163568
Laufende Nummer 0002

Theysohn Kunststoff GmbH
Postfach 10 06
38208 Salzgitter

Seite 1 von 1

chlch flr den Inhalt:

Benllgesteln durch:
1t fir

LGLN RO Bmma Katosteramt Salagitier - Stand: 19.05.2012 LGLN i Salzghte -
Joachim-Kampe-Strale 13 Joachim-Camps-Sirale 13 3
38226 Saugitier 38226 Sakzgitter

Zeichen:

Di 2wecks une de Gfentiche is gewdld &
amtiche mngw-mn voam 12, Deasmiber 2002 (Nde GUBL 2008) nur rnt Erautais dor e den Nhaltversniwariichan Bahorss xuung

Flurstiick 605, Flur 12, Gemarkung Lebenstedt

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Salzgitter, Stadt

Landkreis Salzgitter, Stadt
Lage: J.-F -Kennedy-3iralie
Flache: 1101 m*
1101 m* Industrie und Gewerbe

Tatsachliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstick:  Baulast
HAusfihrende Stelle: Stadt Salzgitter Fachdlenst Stadtp
Nummer 08520

Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchungsark: Grundstick

Buchung: Amtsgericht Satzgitter
Grundbuchbezirk Lichtenberg
Grundbuchblatt 16318
Laufende Nummer 0007

1CO35 GmbH

Seite 1 von 1

Wllmrllm for den hhl:

Borultnnmlt durch:

lach

Tor ]
LELN RD Braurschwaig - ﬂlimrlsibgli‘ Stand: 26.05.11“2
Joschim-Kampe-Siraie 13
3226 Salrgifter

LGI.N ﬁqmmmnn Brauracnmeln Kemlermaalznlw-
Joachim-Campe-Stralle 13
226 Balegitier

Zelchen:

Dl

fr nichisi i die: efenifiohe: Y wlaomid § 5 M i ibar s
ik Vi Ma% GaROBEN vom 2. Dozornior 2002 (Mo, GV 2000 nur i Ertataie oo Tl den Inhal veraen tichan Bentie zullssi).
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Landesamt fiir Geoinformation und

o P Niad. h
g

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Erstellt am: 23.05.2012

Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis
Standardprasentation

Erstallt am: 04.08.2012

Gemeil . Stadt
Landkreis Salzgitter, Stadt

J.-F ~Kennedy-Strate 50

Flurstiick 610/1, Flur 12, Gemarkung Lebenstedt

Flurstiick 615, Flur 12, Gemarkung Lebenstedt

Gebietszugehérigkeit Gemeinde Salzgiter, Stadt

Landkrels Salzgitter, Stadt

J -F -Kennedy-Stralbe

Fléche: 18 359 m? 1 604 m?

203 r? Gebdude- und Fraifizche Versorgungsankage
4 401 P Industrie urd Gewerbe

Talsichliche Nutzung: 18 359 m* Industrie und Gewerbe Tatsachliche Mutzung:

Hinweise zum Flurstick:  Baulast
Ausfuhrende Stelle: Stadt Salzgitler Fachdienst Stadtplanung Umweit und Baurecht
Nummer 08818

Hinweise zum Flursticks  Baulast
Ausiihrends Stelle: Stadt Salzgitter Fachdisnst Stadiplanung Urnwell und Baurschl
Nummer 11142

Angaben zu Buchung und Eig
Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstack

Buchungsart: Grundshiick
Buchung: Amtsgericht Salzgitter
Grundbuchbezirk Lebenstedt
Grundbuchbiatt 16359
Laufende Nummer 0001

Buchung: Amtsgencht Salzgitter
‘Grundbuehbezirk Lebenstedt
Grundbuchblatt 16880

Laufenda Nummer D007

Theysohn Kunststofi GmbH
Postfach 10 06
38206 Salzgitter

THEYSOHM Kunststoff GmbH
John=F -Kennedy-Siralse 50
38228 Salzgitter

Eigeatdmer:

Verantwortiich f0r den Inhait:
L Tar ung L

Bereitgestelit durch:
L -
LGLN RD Braunschweig - munmsmm»gud: 18202 ore

Verantwortlich fior den Inhalt: Bereftgestelit durch:
L i o wencl L far =

fir
LGLN i A LGLN RO Braunaschwes) - Ketssierams Salzgitier - Stanc: 02.06.20N2 LELM Regior B
Joachim-Campe-Strae 13 - Jeashim-Kampe-Swale 13 Josehin-Camps-Siraie 13
38225 Sawzgiter N 3 5226 Salagier 38226 Salzgittar

Zeichen: Zeichen:

ke 5 gem it § & Miedersdchsisces Geoselz dber das

g ¢ n Die Verweriung 107 I iegens ooer
Fir don it varmaverichn Sendrds Teamis.

e Zwecks uc N s -
emthche Vemeszungawesen vom 12, Dezember 2002 (Nds, GVBL 2009) nur mit Eri - =miice wan 12 Dezembe: GVBL 2002) nr
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Landesamt flir Gecinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis
Standardprisentation

Erstellt am: 30,05.2012

Flurstiick 616, Flur 12, Gemarkung Lebenstedt

Gebietszugehdrighsit: Gemeinda Salzgiter, Stadt
Landkreis Salzgitter, Stadt

J.-F -Kennedy-Stralbe

2 139 m* Brachland
7 080 m® Indusirie und Gewerbe

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart; Grundstiick

Baschung: Amtsgericnt Salzgitier
Grundbuchbezirk Lebenstedt
Grundbuehblatt 16880
Laufende Nummer 0002

Eigentamar: THEYSOHN Kunststoff GmbH
John-F -Kennedy-Strafe 50
38228 Salzgittar

Seite 1 von 1

Werantwertlich fir den inhatt
L fiir imfosrrmeation wnd L

LGLN RD Braunschweig - Kabasteramt Sakzgitter - Stanc: 28082012
JoachimeKampe-Sirafie 13
48226 Ralzgitter

LGLN Regionaldinektion Braunschiey - Ketsseramt Salzgiler -
Jomchim-Campa-Stmlbe 13
38226 Salzgiter

Zgichan:

o ketgemil 55 b das

s et oder ol i Fl
amtiche Vermeasurgewasen visn 12, Dazember 2003 (Mo, GUEL 2005 nur mil Erlasbns dee ur den Inhall verantworiche s Behirde zulssei.
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Bebauungsplan
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Hamburg Miinchen Stuttgart Barcelona Budapest Maribor Prag Sofia Warschau Wien

Kontakt

Holger Reichmann

Angermann Machinery & Equipment GmbH &
Co.KG

Tel.: +49 (0)40—-35 5059 — 122
M.: +49(0)171-76 88 666

reichmann@netbid.com

Thomas Schlieker

Angermann Machinery & Equipment GmbH &
Co.KG

Tel.: +49 (0)40—-355059-121
M.: +49(0)172-64 73 250

schlieker@netbid.com
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